Eva-Marie Schwegler Hamburg, 20.12.2024
Ehestorfer Weg 173

An die Wohnungseigentiimer
der GdWe Ehestorfer Weg 173
21075 Hamburg

Einladung zur ordentlichen Eigentiimerversammlung am Mittwoch, den 22.01.2025

Ort der Versammlung: Freie Schule Hamburg e.V., Am Vehringhof 9, 21107 Hamburg, 1. Stock
Beginn: 18.00 Uhr

Ende: 20.30 Uhr (Schluss der Tagesordnung 20.00 Uhr  Protokollfertigstellung bis ca. 20.30 Uhr)

Sehr geehrte Eigentiimer,
durch Urteil des Amtsgerichts Hamburg-Harburg vom 13.10.23 zum Aktenzeichen 649 C 151/22

bin ich ermdchtigt, zu einer Wohnungseigentiimerversammlung mit folgenden
Tagesordnungspunkten einzuladen:

TOP 1 Wahl eines Versammlungsleiters und eines Protokollfiihrers

TOP 2 Begriifung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

TOP 3 Verkehrssicherungspflichten, Schnee- und Eisrdumung

TOP 4 Wiederherstellung Fallrohr an der Siidostseite

TOP 5 Inspektion des Fallrohrs an der nordwestlichen Innenseite

TOP 6 Beschlussfassung iiber kiinftige Gasversorgung, gegebenenfalls Beschlussfassung
iber die Trennung der Heizungsanlage und des Gasbezugs

TOP 7 Instandsetzung Treppenhauslicht sowie Aullenbeleuchtung samt Erneuerung des

zerstorten Stromzwischenzdhlers sowie Austausch des ebenfalls zerstorten
Anschaltrelais zur Anbindung des Etagenheizkreises an den gemeinschaftlichen

Heizkessel
Inanspruchnahme des Verursachers an der Hauselektronik

TOP 8 Baum- und Pflanzenschnitt

TOP9 Beschlussfassung iiber Ladung zu einer Folgeversammlung

TOP 10 Beauftragung der Ingenieure CRP gemal8 Beschluss des Landgerichts Hamburg vom
13.10.2021, AZ: 318 S 1/21

TOP 11 Verschiedenes

Uber diese Erméchtigung hinaus besteht seitens der Eigentiimerin Eva-Marie Schwegler und des
Eigentiimers Michael Schwegler Bereitschaft, weitere Tagesordnungspunkte zu behandeln, welche
die Eigentiimer Kirsten Paul und Gunnar Queling beantragen.

Dies sind folgende Punkte:

TOP 12 Bestellung eines externen Verwalters

TOP 13 Sicherung des Betriebs der gemeinschaftlichen Heizungsanlage bis zu einer
einvernehmlichen Regelung {iber die kiinftige (jeweilige) Beheizung der
Wohnungen — evtl. Beauftragung eines Energieberaters mit der Erstellung eines
belastbaren Heizkonzepts (s.u.)



Zugangsgewdhrung zum verschlossenen im Sondereigentum des Kladgers zu 2
stehenden Heizungskeller, in dem sich die gemeinschaftliche Heizungsanlage
befindet, iiber die zur Zeit ausschlieflich das Wohnungseigentum Nr. 3 beheizt wird,
durch Ubergabe eines Schliissels fiir diesen Heizungskeller an die Eigentiimer der
Wohnung Nr. 3 in Verbindung mit einer Zugangsregelung

TOP 15 Ubertragung des Gaslieferungsvertrages auf Eigentiimer des Wohnungseigentums
Nr. 3 und Klédrung der Stromversorgung der gemeinschaftlichen Heizungsanlage
TOP 16 Beauftragung eines Heizungsfachunternehmens mit der Erstellung eines Angebots

iber die autonome Beheizbarkeit samtlicher Wohneinheiten
Alternativ: Beauftragung eines Energieberaters mit der Erstellung eines konkreten
Konzeptes fiir die Beheizung der Wohnungseigentumsanlage unter Berticksichtigung
der staatlichen Forderungsmoglichkeiten, mit der Magabe, dass gepriift wird, ob
sich sdimtliche Wohneinheiten autonom beheizen lassen kdnnten

TOP 17 Beseitigung der umfangreichen Ablagerungen von Bauschutt und Unrat auf der
Gemeinschaftsflache (einschlief8lich der Freigabe der durch abgelagertes Brennholz
zugestellten Gerdte und Gartenmobel)

TOP 18 Verlegung des Sicherungskastens der Stromversorgung der Wohnung Nr. 3 in das
Sondereigentum des Wohnungseigentums Nr. 3
TOP 19 Beauftragung der CRP Bauingenieure GmbH mit dem Gegenstand des Beschlusses

aus dem Urteil des Amtsgerichts Hamburg-Harburg vom 20.09.2018 zum
Geschiftszeichen 649 C 93/18

Es besteht insoweit grundsétzlich die Bereitschaft, den Tagesordnungspunkt ,, Verschiedenes* nach
hinten zu verschieben, um die TOPs 12-19 einzufiigen.

Sollte aber abzusehen sein, dass eine Zeit von zwei Stunden fiir die Versammlung iiberschritten
wird, verstdndigen sich die Eigentiimer bereits um 19.45 Uhr in der Versammlung, wie unter TOP 9
vorgesehen, auf eine Folgeversammlung, um neben weiteren die Tagesordnungspunkte, die nicht
mehr behandelt werden konnten, zu bearbeiten.

Anmerkung:

Es ist seitens des Eigentiimers Michael Schwegler beabsichtigt, mdglichst einvernehmliche
Beschliisse zu fassen, um endlich Probleme einvernehmlich und dauerhaft zu 16sen und nicht
fortlaufend die Gerichte zu beschéftigen. Die Eigentiimerin Eva-Marie Schwegler unterstiitzt diese
Absicht.

Insoweit erfolgen nachstehend noch Anmerkungen zu den Tagesordnungspunkten.

ZuTOP 3 Hier sollte die Wohnungseigentiimergemeinschaft entscheiden, ob geméaf
Teilungserklarung im Turnus eine Schnee- und Eisbeseitigung erfolgt, oder,
wie Michael Schwegler es iiber seine Umlaufbeschliisse (vom 15.01.19 und
07.01.21) erfolglos versucht hat, mit der seit dem 30.09.16 vertraglich gebundenen
Firma Thomas Steffen iiber die Schnee- und Eisbeseitigung auch in Zukunft eine
einvernehmliche Vertragserfiillung sichergestellt wird, da auch weiterhin, wie
beobachtet, die Eigentiimer des Wohnhauses 173a beziiglich der Schnee- und
Eisbeseitigung bedient werden.

Folgender Beschluss konnte gefasst werden: Antragsteller Michael Schwegler
Die Eigenttimer der GdWe EhestorferWeg beschliefsen, dass die Firma Thomas

Steffen tiber Herrn Schwegler auf die Sicherung und Erfiillung des Vertrags vom
30.09.2016 angesprochen wird. Das Ziel des Gesprdichs ist eine Sicherung des



ZuTOP 4

ZuTOP 6

ZuTOP 7

Vertrags auch tiber den Nachfolger der Fa. Steffen, der weiterhin den HTB in Bezug
auf die Verkehrssicherungspflichten des Vereins unterstiitzt.

Dieser TOP sollte dazu dienen, in Zukunft und wie auch in diesem Fall
das Verursacherprinzip auch fiir die GdWe festzustellen. Hierzu sollte auf dieser
Versammlung ein Gedankenaustausch stattfinden.

Hier konnte folgende Vereinbarung mit Zustimmung aller getroffen werden:

1. Die GdWe EhestorferWeg 173 stellt fest, dass es fiir die derzeitige
FEigentiimergemeinschaft, wie seit der Griindung der WEG und gemdls des
friiheren Heizungsvertrags vom 15.08.1988, keinen gemeinschaftlichen

Gaszdhler gibt. Jeder Eigentiimer muss ggf. sich beim Gasnetz Hamburg einen
privaten personlichen Gaszdhler besorgen. Unabhdingig davon verpflichtet

sich die Wohnungseigentiimerin der Wohnung Nr. 2, die derzeit als einzige
FEigentiimerin einen privaten Gaszdhler besitzt, dass sich jeder

Eigentiimer an die Gaszufiihrung des Hauses, die im Sondereigentum der Wohnung
Nr. 2 installiert ist, auf eigene Kosten nach Terminabsprache anschliefsen kann,
sofern der Gaszdhler nicht im Sondereigentum der Wohnung Nr. 2 installiert wird.
Ddfiir gewdhrt die Eigentiimerin der Wohnung Nr. 2 Zutritt zu ihrem
Sondereigentum.

Beschlussantrag von der Antragstellerin Eva-Marie Schwegler:

2. Die GdWe stellt fest, dass seit dem Gaszdhlerstand von 84.709 qm vom 01.12.22
keine gemeinschaftliche Abrechnung nach der Heizkostenverordnung erstellt wird,
da der Gasbezug seit dem 01.12.22 allein von den Eigenttimern der Wohnung Nr. 3
zum alleinigen Nutzen erfolgt. Entsprechend sind die Heizkosten im Zeitraum vom
01.01.2012 bis zum 01.12.2022 gemdlS der Heizkostenverordnung abzurechnen,
sobald die Wohnfldchen im Obergeschoss der GdWe rechtssicher bekannt sind.

Beschlussantrag vom Antragsteller Michael Schwegler:

3. Die GdWe beschliefSt, den gemeinschaftlichen Gaskessel Vitogas 100 aus der
Mietwohnung des Wohnungseigentiimers der Wohnung Nr. 1 zu entfernen und diesen
im Vorraum der Sauna, rechts neben dem Zugang zur Sauna an dem ungenutzten
Schornstein gemdl der beiliegenden Skizze des notwendigen Fldchenbedarfs
(Anlage) zwischenzulagern.

Der Eigentiimer Michael Schwegler demontiert den Gasheizkessel und tibernimmt
den Transport bis zur Lagerungsstdtte im Vorraum der Sauna, was er unentgeltlich
anbietet. Solange der Gasheizkessel im Vorraum abgestellt ist, wird der Vorraum der
Sauna verschlossen.

Hier konnte folgender Beschluss gefasst werden:

1. Der/die Eigentiimer XY wird/werden gebeten, drei Vergleichsangebote zu
folgenden Instandsetzungen einzuholen: Treppenhauslicht, Aufenbeleuchtung,
Wiederanschluss der AulSensteckdose mit elektronischer Zeitschaltuhr an einen neu
zu installierenden elektronischen Hauszwischenzdhlers im Kellerabgang, Austausch
des ebenfalls zerstorten Anschaltrelais zur Anbindung des Etagenheizkreises der



ZuTOP 8

ZuTOP9

ZuTOP 10

Wohnung Nr. 2 an den Heizwassererwdrmer, der in der Kiiche der Wohnung Nr.2
aufgestellt ist. Der Ersatz fiir den zerstérten elektronischen Zdhler fiir den
Betriebsstrom des ehemaligen Gasheizkessels entfdllt. Ein erneuerter Haus-
Arbeitsstromzdhler wird im Zdhlerkasten im Kellerabgang installiert. Dieser
Hauszwischenzdhler wird in den Stromkreis der Wohnung x eingebunden. XY wird
ermdchtigt, nach Vorliegen der Angebote ein Umlaufverfahren zu initiieren, in
welchem dann mit einfacher Mehrheit ein Unternehmen bzw. der Dipl.Ing. und
Elektrofachkraft Michael Schwegler beauftragt werden soll. Die Elektrofachkraft
Michael Schwegler kdme nur dann zum Zug, falls er bereit ist, die Arbeiten, wie von
den Fachfirmen angeboten, um 20% unter dem giinstigsten Anbieter auszufiihren.
Die Abnahme der Elektroarbeiten erfolgt nur mit Zustimmung aller Eigentiimer.
Griinde, die zu einer Weigerung der Abnahme fiihren, miissen schriftlich gegeniiber
dem Ausfiihrenden innerhalb einer Woche formuliert werden und dem XY zugeleitet
werden.

Dieser Eigentiimer XY wird sodann ermdichtigt und bevollmdchtigt, die Rechnung
dieser Malnahme vom Konto der GdWe zu bezahlen und eine entsprechende
Uberweisung auszufiihren, sobald und sofern die Arbeiten fachgerecht ausgefiihrt
und abgenommen sind.

2. Nach Ausfiihrung und Bezahlung der Arbeiten wird die Anwaltskanzlei N.N.
beauftragt, Schadenersatzanspriiche gegen etwaige Verursacher der elektrischen
Schdden zu tiberpriifen und den Wohnungseigentiimern eine Handlungsanweisung
einschlieSlich Kostenrisiko zu unterbreiten. Fiir die Priifung soll ein Honorar von
250,00€ zzgl. MWST berechnet werden.

Hier konnte folgender Beschluss gefasst werden:

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschliefSt, dem
Wohnungseigentiimer Michael Schwegler zu gestatten, die Glyzinie an der
riickwdrtigen Hausfassade im Jahr 2025 und 2026 fachgerecht zu schneiden.

Hier konnte folgender Beschluss gefasst werden:

Der Eigentiimer XY wird beauftragt, zu einer Folgeversammlung am Termin xy zu
laden.

Hier konnte folgender Beschluss gefasst werden:

Die Beauftragung der Ingenieure CRP gemdl Beschluss des Landgerichts Hamburg
vom 13.10.21 zum Az.: 318 S 1/21, wie bereits durch Frau Eva-Marie Schwegler
geschehen, wird genehmigt. Eine nochmalige Befassung des Ingenieurbiiros CRP
wird nicht fiir erforderlich gehalten, weil das Ingenieurbiiro ausdriicklich erkldrt
hatte, dass es nach dem Beschluss des Landgerichts nicht beauftragt wurde, vor Ort
eigene Feststellungen zu treffen, sondern nur beauftragt war, die Feststellungen des
Sachverstéindigen Holtge zu tiberpriifen.

Mit freundlichen Griilen
Eva-Marie Schwegler

1 Anlage



